COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ EM/ Finances/ Comptabilité Séance du samedi 17 décembre 2016
Rapport n° 16/7-10

OBJET GARANTIE D'EMPRUNT A LA SIDR POUR LE FINANCEMENT
DE L’OPERATION « SAINT-FRANCOIS », PARC SOCIAL PUBLIC,
REHABILITATION LOURDE/ RESTRUCTURATION DE 161 LOGEMENTS,
SITUEE RUES DES CAMELIAS ET DU VERGER, SUR LA COMMUNE
DE SAINT-DENIS

L'assemblée délibérante de la Commune de Saint-Denis accorde sa garantie a hauteur de 100 %
pour le remboursement d’un prét d'un montant total de 2 959 649,00 euros souscrit par 'emprunteur
auprés de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions du contrat de prét n° 52792 constitué de 1 ligne du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente Délibération.

La garantie de la collectivit¢ est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par

'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

La Commune de Saint-Denis ayant la capacité financiére de garantir ces emprunts, je vous
demande de vous prononcer sur cette affaire et, dans 'affirmative :

- sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépbts et Consignations, la
coliectivité s’engage dans les meilleurs délais & se substituer & 'emprunteur pour son paiement,
en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le déefaut de ressources
nécessaires a ce réglement ;

- de prendre 'engagement pendant toute la durée du prét & libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/12/2016 17:46
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 17 décembre 2016
Délibération n°® 16/7-10

OBJET GARANTIE D'EMPRUNT A LA SIDR POUR LE FINANCEMENT
DE L’OPERATION « SAINT-FRANCOIS », PARC SOCIAL PUBLIC,
REHABILITATION LOURDE/ RESTRUCTURATION DE 161 LOGEMENTS,
SITUEE RUES DES CAMELIAS ET DU VERGER, SUR LA COMMUNE
DE SAINT-DENIS

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, des
Départements et des Régions, modifiée ;

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le contrat de prét n° 52792 en annexe signé entre la SIDR, ci-aprés I'emprunteur et la Caisse
des Dépdts et Consignations ;

Sur le RAPPORT N° 16/7-10 du Maire ;

Vu le rapport de Madame ORPHE Monique, Conseillére Municipale, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale/Entreprise Municipale et Aménagement/Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Accorde sa garantie & hauteur de 100 % pour le remboursement d’'un prét d'un montant total de
2 959 649,00 euros souscrit par 'emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét n® 52792
constitué de 1 ligne du prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente Délibération.
ARTICLE 2
La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusquau complet

remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
l'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilite.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161227-16710-DE
en date du 27/12/2016 ; REFERENCE ACTE : 16710



Délibération n° 16/7-10

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépéts et Consignations, la collectivite
s'engage dans les meilleurs délais a se substituer & l'emprunteur pour son paiement, en renongant
au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce
réglement.

ARTICLE 3

S'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes
pour couvrir les charges du prét.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/12/2016 17:46
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CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97481 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés Indifféremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA

REUNION » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifide aux articles L.. 5§18-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 58 rue
de Lifle, 75007 PARIS,
Cl-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépédts », « la CDC » ou « (e Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Partles » ou « la Partie »
Paraphes }
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération SAINT FRANCOIS, Parc social publiic,
Réhabilitation lourde / Restructuration de 161 logements sltués rue des Caméiias et rua du Verger 97400

SAINT-DENIS.

ARTICLE2 PRET

Le Prétesur consent & FEmprunteur qui i'accepte, un Prét d'un montant maximum de deux millions
neuf-cent-cinquante-neuf mille six-cent-quarante-neuf euros (2 959 649,00 euros) constitué de 1 Ligne du

Prét.
Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation

suivante :
s PAM, d'un montant de deux millions neuf-centcinquante-neuf mille six-cent<quarante-neuf euros

(2 959 649,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur sulvant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la demiére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a l'octroi du Prét.

ARTICLES OEFINITIONS

Pour linterprétation et |'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprds auront la signification

suivante :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant a additionner, au terma de la Phase de
Mobilisation, {'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux

Versements. Eile intervient 4 la Date de Début de la Phase d'Amortissement.
Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

__Paraphes [V
=Y
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La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Eurlbor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre fe taux demandé ou « bid » et e taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour {a Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financlers agréés| qul serait notifiée par le Préteur & I'Emprunteur ou (il), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par Interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une

durée immédiatement Inférieure et de celul pubiié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap [nflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg {taux de swap
« mid » correspondant  la moyenne entre le taux demandé ou « bid » el le taux offert ou « ask ») & I'alde des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour I'infiation hors
tabac, disponibles paur des maturités aliant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qul seralent
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (Ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatemnent

Inférieure et de celul publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier four du mois suivant la Date
dEffet du Contrat additionnée, dans le cas d’une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de [a

Durée de [a Phase de Préfinancement.

Les « Dates &’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capltal pendant la Phase d'Amortissement.

Salon la pérlodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de ta Date de Début de la Phase

d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date

Limlte de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 2 la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixde solt deux mals avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, solt au terme de ia Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte une Phase de Préfinancement.
La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise enire la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois sufvant [a
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mabilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre la premier jour du mois suivant sa Date d'Effet

et la derniére Date d'Echéance.
La « Durde de la Phase d'Amortissement de fa Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lul permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas

de défaiftance de 'Emprunteur.
Paraphes ‘(
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Ea « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appilqué en vue de déterminer le taux

d'intérét,

L'« Indax Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur (a base de la formule en vigueur décrite & l'articio 3 du réglement n°86-13 madifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit.

A chaque Révision de |'!lndex Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solllciter du Préteur ia communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochalne Date d'Echéance. En cas de
disparitlon ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne poutrra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder lo paiement des échéances. Cellas-ci continueront & 8tre appelées aux Dates
d’Echéances contractuelles, sur Ja base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelies

modalités de révision seront connues.
Si le Livret A servant de base aux modalitds de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelies modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelies modalités de révision ne seront pas définies,
FEmprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 [a réalisation de ('opération ou & une composante de celie-ci.
Efte correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'étabiissement d'un tableau d'amortissement qui fui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectuds pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés liés aux Versements.
Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et

financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec unae Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant 4 I'ssue de la Phase de Mobiliisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définles 3 [l'Article « Réglement des

Echéances », et allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d’Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancoment » désigne, pour une Ligne du Prét, ia période comprise entre le premisr jour
du mols suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobiiisation.
Le « Prét » désigne la somme mise 2 disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celu! stipulé a 'Article « Prét »,
. Paraphesfz
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Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné & financer I'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage locatif soclal et intermédialre sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 o

suivants du Code de la construction et de !I'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en campte la nouvelle valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabitité » {DR) signifie qus, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de {'Index.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donns, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 a 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou

toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &

|'Emprunteur.
Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre [nflation cumulée sur la durée du swap ('indice d'inflation est identique &
celul servant de référence aux OAT], tel que publié sur ies pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturltés sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) 4 I'aide des codes <FRSWI1 index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour tinflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation da publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financléres qui seralent notifiées par le
Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour unae Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
aclualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en princlpal et intéréts restant & courlr.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés :

- surla Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex I'Inflation ;
. sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.
Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarlos définis cl-dessus, sont actualiséas sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.
Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

Calsse des dépdts at consignations
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ARTICLEG CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés dament compiétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des Partles et
aprés réalisatlon, & la satisfaction du Préieur, de la (ou des) condition(s) cl-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 28/10/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.
La prise d'effet est donc subordonnéde a la réafisation de la {ou des) condition(s) sulvante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s} habilitant le représentant de I'Emprunteur & Intervenir au
présent contrat

ARTICLE? CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que la Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :
- qu'i n'y alt aucun manquement de I'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus a I'Article

« Déclarations et Engagements de YEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibiilté anticipée, visé 4 [‘Article « Remboursements Anticlpés et Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Prétsur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prat» ;

- que I'Emprunteur produlse au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :

& Garantie conforme 100% commune
A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
consldérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de ['Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », A la conformité et a l'effectivité de la (ou das) Garantie(s) apportée(s), alnsl qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de 'opération financée notamment par Ia production de [‘ordre de service de
démarrage des travaux, dun compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

7
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Sous réserve des dispositons de l'alinéa précédent, l'échéancier de Versements est négoclé entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des palements & effectuer par I'Emprunteur

pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, sl le total des Versements portés sur échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué a J'Article « Caractéristiques financidres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office 2 hauteur des sommes effectivement versées & la date limite de

mobilisation de chaque Ligne du Prét.

ents sont &tablis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
tervenir moing de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date

Les échéanciers de Versem
eux mois avant la premlére Date

est subordonné 4 ia prise d'effet du Contrat et ne peut in
dEffet, et, d'autre part, le dernier Versement doit Impérativement intervenir d

d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés 4 |'avancement
des travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

de modifier une ou plusieurs dates prévues & |'‘échéancler

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées,
informer préalablement |'Emprunteur

de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont {'Intitulé exact est porté sur chaque échéancler de
Versements.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un
réserve d'en faire la demande au Préteur,
nouveile date de réalisation du Versement.
Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptas sur lesquels doivent intervenir les Versements.

changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
par lettre parvenue au molins vingt (20} Jours ouvrés avant la

_Paraphes (
éﬁ}f .'

Calssa des dépdts et consignations
15 RUE MALARTIC - BP 80880 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 80 03 00
dr.reunion@caissedesdepots.fr 9/22

974-219740115-20161227-16710-DE

AR CONTROLE DE LEGALITE :
16710

en date du 27/12/2016 ; REFERENCE ACTE :



V1574 page 1
Canrat ge prée n° 2752 mn’mm

www.groupecalssedesdapots.fr

GHOUPE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLEQ CARACTERISTIQUES FINANCIERES DIz CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financléres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

Caractaristiques de 1a Ligne '
du Prét PAM
Enveloppe _ -
L j?n:p“nﬁﬁantd-ktlnmau 51 48993
| :,‘;’;“““‘"”"" du 2950 649 €
| Gommission dndtrustion 0€
Durde de Is période | Annuelle
Taux de période _ 1,35 % !
,_.tzedouwm«mt 135%
| me 24 mole "'-f T fr'” T I ]
L 2 T A ' e

Capﬂa Ilsation

SOans

 LivietA

oe% e ormew
138%

 Annuelle

Amortissement

déduit (Intéréts |,
differés) i

indemnité
actuarelle

‘DR

0%

Equlvalent

_Bage de “s0r360
iLo(t)umlndlqué(a)d-demm(mljmpwa)uwﬂwanmd«wﬁﬂanldﬂmalﬂ.}wm&u
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L’'Emprunteur a la facuité, pendant [a Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates entre la nouvelie date de fin de Phase de Préfinancement et ta date inltiale, de soliiciter
F'accord du Préteur pour I'allongement ou la réduction de la Durée de |a Phase de Préfinancement mentionnée

ci-dessus.

Si catte nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période da 3 & 24 mois Indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie

et sera formalisée sous la forme d’'une lettre valant avenant.

Par allleurs, la modification de la Durde de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d’'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

la réglementation en vigueur, le TEG susmentionns, calcuté
une période de mols normalisés et rapporté a

mmisslons, rémunérations et frais, dont les
issance du Préteur lors de l'instruction de

L’Emprunteur reconnait quse, conformément &
selon un mode progortionnel au taux de période établi a partir d"
une année civile, est fournl en tenant compte de I'snsemble des co
frals de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & [a conna

chaque Ligne du Prét.
Pour f'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnalssent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre

indicatif ;

-le caicul est effectué sur 'hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qul vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurait 8tre opposable au Préteur en cas de modification des Informations
portdes a sa connaissance.

Et, Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'll jugeait nécessaires 4
I'appréclation du colt total de chague Ligne du Prét.

Les frais ds garantie, visés cl-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & |'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

de soliiciter du Préteur la communication des

'Emprunteur aura la faculté
es A la prochaine Date d'Echédance de chaque

A chaque variation de V'index,
les nouvelles valeurs applicabl

Informations utlles concernant
tigne du Prét.
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Selon les caractéristiques propres 3 chaque Ligne du Prét, 'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, (e taux de progressivité de I'échéance indiqués 4 I'Article « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de ieur valeur, & la Date d'Effet du

Contrat, en cas de variation de ['Index.
Les valeurs actuallsées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des Intéréts de ia Phase de Préfinancement, est caicuié en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements ef, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'intérét de la Phase de Préfinancement (IP) Indiqué a I'Article « Caractéristiques Financidres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué cl-dessus, est révisé & chaque variation de |'Index dans
{es conditlons ci-aprés définies .

- Lo taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: IP' =P+ DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée enire la demiére valeur actualisée de I'Index et
ceful en vigueur 4 la Date d'Effet du Contrat,

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuarlel annuel
(1) et le taux annuei de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne
du Prét» et actualisés, comme Indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de Début de la Phase
d'’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un coefficient (R} dans les

conditions cl-aprés définles :

- Le coefficient de Révisfon (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/(1+l)

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & |a date de la
Révision et celui en vigueur & la Date d’Effet du Contrat.

- Lo taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon ta formule: I'=R (1+})-1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. Il
s‘applique au capital restant d( et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le reglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivitd révisé (P') des échéances, est déterminé selon ia formule : P* =R (1+P)~ 1
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'’Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérat de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant Il sera
ramené 8 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS
Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

OU (1) désigne les Intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant dat au début de [a période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (f) le taux d'intérét annuel sur la période.

I =K x [(1 +1) "base de calcul" .1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que 'on consldére que tous les mois comportent 30 jours et que
{'année comporte 360 jours.
Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions cl-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est Inférieure 4 12 mols, I'Emprunteur pale, dans les conditions
définies & I'Atticle « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét » et 4 la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, la montant des intéréts courus sur les

Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées & I'Article précité, est
des Versements effectués a I'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

constitué par ia somme
En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, 'Emprunteur a
les Versements effectuds pendant la

également la faculté d'opter pour le paiement des Intéréts courus sur
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées cl-dessus. Cependant, il peut choisir la

capitalisation desdits intéréts et alnsl consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées A l'Article « Caractéristiquas Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & 'Emprunteur et des Intéréts courus

sur ces Versements durant cette phase.
n des Intéréts, ce derier a la possibilité de solliciter

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisatio
des intérats de préfinancement afin de les payer en

du Préteur la modification de cette modalité de réglement
fin de Phase de Préfinancement.

Aussl, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mols avant la fin de la Date de Début de ia Phase d’Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de palement de ces Intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lleu A I'dablissement d'un nouvel acte de garantle et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des Intéréts de préfinancement fera i'objet
delaperception d'une commissionde réaménagement dans les conditions prévues & (‘Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
échéance seront déterminés seion les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies &

I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Caisse des dépéts at consignations
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Rour r(;’:shaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d’une Ligne du Prét avec un profil « amartissement déduit
(intéréts différés) », les Intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissemeant de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de I'échéance et celui des

Intéréts.
La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Sl les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors Ia différence entre le montant des intéréts et de {'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au fitre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon ies modalités définies 4 I'Article « Caractéristiques

Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Indique ie capital restant da et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base dun Versement

unique réalisé en Date de Début de ia Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a |'autorisation slgnée par I'Emprunteur 4 cet effet.

L.es sommes dues par les Emprunteurs ayant [‘obligation d'utiliser le réseau des comptabies publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général

de la Calsse des Dépdts a Paris.
Les palements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissler Général au plus
tard fe jour de ['échéance ou le premler jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour

ouvrs,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis A la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financidres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de raglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise an compte de ia ou des nouvelles caractéristiques financiéres.
/./’
/
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piaces formant le Contrat et les accepter,

- la sincérité des documants transmis et notamment de la certification des decuments comptables fournis et
I'absence de toute contestation 4 leur égard ;

- qu'il n'est pas en &tat de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;

- 13 conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce salt & I'encontre de I'opération financée ;

- qu'll a été informé que ie Préteur pourra céder at/ou transférer tout ou partie de ses draits et obligations sans
que son accord ne solit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous pelne de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

. affecter les fonds exclusivement au projet défini a I'Article « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
Futllisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celul défini & PArticle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;
- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre fincendie et & présenter au Préleur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisttion ;

-ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, 4 I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par ['Article « Garantles » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans ies cas

odl celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financler de I'opération ;

. transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de ia

dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR};
Paraphes ‘/
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mols précédant I'événement) le Préteur :

¢ de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,

apport partiel d'actif, transfert universe! de patrimoine ou toute autre opération assimilés ;
¢ de toute signature ou modification d’'un pacte d'associés ou d’actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative a la répartition de son capital soclal telle que cession de droits sociaux ou entrée au

capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

~ maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation socigle de ['opération financée et justifier du
respect de cet engagement par 'snvol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produlre & tout moment au Préteur, sur sa demands, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices ¢los ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les pléces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de i'obtention de tout financement permettant

d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qul suivent ia date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de Fopération financée par le Prét ;

- fourntr, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené 2 lui réclamer notamment, une praspective actualisde
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 falre face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder 4 toutes vérifications qu'ils Jugeraient utiles ;

~ informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
Fassembide délibérante de I'Emprunteur autorisant ie recours au Prdt et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur, sans délal, de la survenance de toute procédure précontentisuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, ie cas échéant, ie Préteur de tout projet de nantissement de sas parts sociales ou

actions ;
- Informer, dés qu'll en & connalssance, le Préteur de fa survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer e Préteur de la date d’'achévement des travaux, par production de ia déclaration ad hoc, dans un
délal maximum de trois mois a compter de celle-ci;
- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs soclaux et transmetire au

Préteur, en cas de réalisation de logements lacatifs sociaux sur le(s} bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 4 un financement de la Caisse des

Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec cellecl ;
- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de {'un des

référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par fa Caisse des Dépdts et présentant des niveaux d'exigences

équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.
Paraphes \t/
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- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur iors

de la demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des Intéréts ainsi que toutes les sommes contractusellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Quotité Garantie (en %)
100,00

| Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de Ia Garantle
| Collectivités locales ~ COMMUNE DE SAINT DENIS LAREUNION

erm e e e e kit

Le Garant du Prét s'engage, pendant toule fa durée du Prét, au cas oli 'Emprunteur, pour quelque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractueliement dues ou devenues exigibles, & en effectuer
le palement en ses lieu et place et sur simple demandse du Préteur, sans pouvolr exiger que celui-ci discute au

préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.
L‘engagement de ce dernier porte sur la totaiité du Prét contracte par I'Emprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticlpé devra éire accompagné du palement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.
Tout remboursement anticipé doit é&tre accompagné du palement des intéréts courus contractuels
correspondants.

us sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

Le paiement des intéréts cour
conditions définles a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

17.1.1 Condltions des demandes de remboursements anticipés volontaires

prunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
rtiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
dés la Date de Début de la Phase
u Caissier Général au

En Phase de Préfinancement I'Em
remboursements anticipés volontaires totaux ou pa
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte
d'Amortissement sl le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés d

moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarislle, dont les modalités de cafculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur & la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante c¢inq (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontalre souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour |'échéance suivante sl le Versement effactif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Calssier Général au moins deux mois avant cette échédance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de

remboursement anticipé volontaire souhaitée. )
Para 9.".’95(.‘(
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Toute demande de remboursement anticipé valontaire notifiée conformément 4 I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelie doit intervenir le remboursament anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou

lesquelies) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) dolt(doivent) intervenir.

Le Préteur [ul adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaités pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de [indemnité de remboursement anticipé velontaire calculé selon les

modalités détalllées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipd volontaire par courriel ou par télécople, selon les
madalitds définies 3 ['Article « Notifications », dans les cinq (5) jours calendaires qui suivent la réception du

caleul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.
Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur e montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontalres définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détalllées 3 i'Articie « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale & celle pargue en cas de remboursements anticipés volontalres en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu 2 ia
perception, par le Prteur et dans toute la mesure permise par ia lol, d'une Indemnité actuarielle dont le
montant sera égal  la différence, uniquement lorsque celle-cl st positive, entre la « Valeur de Marché de ia
Ligne du Prét » et le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréls courus ron

échus dus 2 la date du remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur ia base, d'une part, du capital restant dd majoré,
la cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'auire part, de la durée résiduelle du Prét,

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premler cas entrainant un remboursement anticlpé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Confrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impay$ & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également {"exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éilgible au Prét ;

- dévolution du blen financé 4 une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en ralson de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la

Caisse des Ddapdts pour l'acquisition desdits logements ;
Paraphes_ (
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- nonI respect par ['Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utllisation des fonds empruntés conformément & |'objet du Prét tel que défini a IArticie «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de l'un des assoclés de

I'Emprunteur dans te cadre d'une procédure coliective ;
o la(les) Garsntle(s) octroyéa(s) dans ie cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre

valable(s) ou pleinement efficacs(s), pour quelque cause que ce solt.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-dessus donneront lleu au palement par FEmpruntaur,
dans toute la mesure permise par la lol, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exiglbles

par anticipation.
17.2.2 Deuxidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exiglbles

dans les cas suivants :

- cesslon, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementalres contralres ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le blen financé ;

- action judiclaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 4 la réallsation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {(dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvsrnarice
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR Inférieur 4

1), st qul aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantisserent des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donnerant lleu au palement par 'Emprunteur,
la lol, d’une Indemnité égale & un semestre d'intéréls sur les sommes

dans toute la mesure permise par
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigusur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisléme cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans fes deux (2) années qul sulvent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit 'élaboration de la fiche de cldture d'opération, & rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :
- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initlalement mentionné dans le plan de
financement de (‘opératior ;

7
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- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements

anticipés volontalres, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul palement des Intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de iogemsent faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroies de catte derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée A la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans foute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du

Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibliité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcanque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibliité A tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront cepitalisés
avec e montant Impay$, s'lls sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1154 du Code

clvil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au fitre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul falt qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend A sa chargs les droits et frais présents et futurs qul peuvent résuiter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & (‘Article « Caractéristiques Financldres de

chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 l'Article « Commissions ».

Paraphes 1,
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS
Toutes les communications entre I'Emprunteur et ie Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)

peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signde par un représentant de 'Emprunteur dament
toute demande ou notification émanant de son représentant

habllité. A cet égard, 'Emprunteur reconnaft que
dament habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérés comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour |'entidre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
cl-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Partles s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord trouve, tout litige sera porté devant les jurldictions civiles parisiennes.

Paraphes ¢ )
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Falt en autant d'ariginaux que de signataires,

te, ©2]O2 2016

Pour 'Emprunteur,

civiite: [\R ‘

Nom / Prénom : ANt v \& xS{T(‘.{‘./O’\C( ne
Qualité : ()ir"QC‘/Q?C\, E\:h(.‘-»\.\u.ﬁ-\
DOment habllité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

N 1phank ANTOINE
,h DaragAf 13re

Calsse des dépéts et consignations

15 RUE MALARTIC - BP 80980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Téf : 02 62 90 03 00
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Le, 28 JUIL. 2016

Pour la Calsse des Dépéts,

Civilté : Tesvrea( .

Nom / Prénom : NOEL. 1% DEA Lo
Qualité : MWRECTEOR. TERRLTORLRL.,

Dament habillité(e) aux présentes

Cachet et Signature : /f
Frédéric PIQIT,

N e et A | .
.I?z"ccler.z;,‘y: uad [ EBIT]
’ ry

i A :
Lo
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Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/12/2016 17:46
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